CONEWAGO TOWNSHIP

COMPREHENSIVE

PILAN

Augusf 2008

Draft



CONEWAGO TOWNSHIP

COMPREHENSIVE
PLAN

August 2008
DRAFT

Prepared for the Conewago Township Board of Supervisors

John D. Rochat, Chairman
Jay M. Brandt, Vice Chairman
Galen Shelly, Supervisor

RETTEW



TABLE OF CONTENTS

CHAPTER PAGE
1 Introduction to the Comprehensive Plan
Planning @S @ CONCEPL ... ...uueiiiiaaiie ittt e e e e e ettt e e e e e s e et e et e e e e e e s e aannbbeeeeeaeesaaanreeeaaaaens 2
LegiSIative AULNOIILY ...ttt et e e e e e bbbt e e e e e e e e s e bt e e e e e e e e s ennnbeeeaaaaens 3
Legal Base fOr the PIaN..... ... ettt e e e e e st e e e e e e e e e sabeaeaaaaeas 3
L T @] o =T a2 (o] o PRSP 4
PUDIC INVOIVEMENL ...ttt ettt b e e bb et enn e e b e e e 4
VISION STALEIMENT ...ttt ettt et e st e e be e e sab e e e sb b e e sab e e e beeesre e e nnneesnneas 5
L@ YT T T o 1Ko T= 1L SRR 6
0 =To (=10 [N O 11 (o] 4= SRR 7
2 Socioeconomic Profile
[ [ (ol ol = o] o101 F= Lx o] TN (=Y o £ SRR 1
Lo o101 F= o) o I o (0 =T 1o 1= SRR 4
Age Distribution of the POPUIALION.........ccoiiiiiii e e 7
Lo o101 F= o) I 0T 1 2SR 11
Average HOUSENOI SIZE .......cooiiiiiieiiie ettt e e e e e e e e e e e e s e s nnraaeeeeennnnes 12
Educational AtBINMIENT .........cuiiiieiiie et sre e s n e e s e e e nneesne e 12
EMPIoymMeENnt DY OCCUPALION ......ovuiiiiiiiiiee ettt e e st e e e saba e e e e sbneeeaes 14
EMPIOYMENT DY INAUSTIY. ...ttt e st e e e sba e e e sbbe e e e sbeeee e e 16
[ (01U 15T aTo)] (o IR T o o] o1 TSRS 18
Per Capita INCOME ...ttt e e s et e e e e e et b e e e e e sabe e e e e sabe e e e e sbreeennreeeeeans 20
3 Housing Profile
Historic HOuSING UNit CONSIIUCTION ........oiiiiiiiiiiiiiiee ettt 1
Recent Residential CONSIIUCHION. .........uuiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e e s e s e e e e e e e e s nnnnreeaee s 3
Y LN e) = (010 ][ oo [T PO U PRSP PP PPPPI 4
Tenure and OCCUPANCY STALISTICS .....ooiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e e e e e e e e e e e anneees 6
VAIUE OF HOUSING ...tttk sttt e s sttt e e skt e e sttt e st e e snb e e e e s nnnee s 8
4 Community Facilities Profile
LU o] [T o] o o £ PSPPI 1
Conewago Township MUNiCIpal BUIAING ........eeeiiiiiiieeiiiee ettt 3
o] 1ot o o (=T ox 1T o ISP 3
Fire Protection and EMErgeNCY SEIVICES..........uuiiiiiiiaiiiiiiiiieie et e e e e eeebeeeeaae s 3
Refuse Disposal and RECYCIING .....ccoiuiiiiiiiiiii e 7
RO MAINTENANCE ...ttt e e e e oottt e e e e e e e s e aab et et e ae e e s e annnbeeeeeeaeeaaaannnneeaaaeens 7
A o =T S V] (<] o DT PP PP PPPPPPPPPPPPPN 8
SEWETAGE SYSTRIM ... e e s e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeeeeeeaaaaanananaas 8
Parks and RECIEALION. .........ueiiiiiiiie et s et e e e e e enre e e e 9
Churches and Faith Based OrganizatiOns .............c.ueiiieeiiiiiciiieiiee e e e e e e e e snrnnee s 10
5 Transportation Profile
LR To 0] g Tz LAY oo SRR 1
ROAAWAY FUNCHONAITY ......eviiieiiee et e e e e s e e st e e e e e e e s e st b at e e e e e e e e e snnranneaaeeas 1
TrAfIC VOIUME ...ttt e st e e s e et e e e snbe e s e e e nnneennneas 2
LEVEI OF SBIVICE. ... ettt ettt e et e bt ne e e 3



Township Functional ClassifiCation..............uiviiiiiiiiiir e e e e s 4

(TS o TS = T F= T (o PR 6
L0 = 151 ¢ I 0o 11 o (o] £ PPRI 6
Transportation IMProvemMENt PrOGIaIM ..........iuuiiiiiiiiiie it ee ettt e e sbre e e sbb e e e seaeees 7
TWEIVE YEAN PIOGIAIM ...iitiiiiiiittite ettt ettt ettt e st e e s bbbt e s sttt e e s eabb e e e e anbbeeeanneneeas 7
=T To [0 =T T PP PPPPTPRPN 7
PUDBIIC TranSPOITATION ......coiiiiiiee ittt et e e ekt e e e bt et e e e anbr e e enbreeeeennnes 7
Park-and-Ride FACIlItIES .........ccoiiiiiiiiiie e an e 8
F =1 (o] o O PP PR PTPRPP 8
L E= U OO P PR UP PP PTPRP 8
2303 Y{od [T T o I == To [T 14 = o SRR 8
Travel TIMES 10 WOTK .....ceiiieeeiie ettt e e e e s e n e e nnneas 9

Existing Land Use Profile
Land Use Classifications and DESCHPLIONS........uuiiiieeiiiiiiiiieeee e e ceirree e e e e e e s strrar e e e e e e s s snnrsreeeeaaeeean 1
ComPpPOSItioN Of LANG USE.......cuuiiiiii ettt e e e e e st e e e e e e s st e e e e e e e e e snraareaaeeas 3

Natural and Historic Resources Profile

(O 11 = (T 1
PRYSIOGIAPNY ..ot e e e e e e e e e e e e b e e e e e e e e nnn e aeaaaa s 1
Topography and StEEP SIOPES .....coeui it a e e e e e e e e e e anae s 2
LCT=To] [0 )P SUPPR 2
WV ATEE RESOUICES ....iiiiiiiiiii ettt et e et e et e e e et e e e e e et e e et et ab e eaa e e b e e st e ean e sbasestsesanasstanns 3
Forested Areas and WOOAIANAS ...........uuuiiiiiiiiiiee e e e e e e e s e e e s e e e baa e e e e e s eeeebaanes 7
RS0 1 7
KA1 o 1) (=R 12
HISTONICAI PEISPECTIVE. ....cciiiiiii ettt sttt e e st e e s saba e e e e sba e e e s snbeeeeeans 13
HIiStOrC @aNd CUIUIAI RESOUITES .....ceeveiiieiee ettt e e et ee e e et e e e e e s et et e e etat s e eeaarreeataeeseranass 14

Future Land Use Plan

Y =TT gL =Vl T o T 0] g ST IS] (] Lo Y/ SRR 1
Community Policies and RECOMMENAALIONS ..........ouuiiiiiiiiiiiieeieee e ennrreee s 1
LCToT= L= T [0 [N O o TT=Tt 1Y/ SRR 2
Future Land Use ClasSifiCatiONS ..........uiiiieiiiiiiiiiiie s e e e seeaer e e e e e s e e nnneeaeeeeeas 2
F Yo | (o N ] LN TR PP PP PTPRP 3
L= I L= Yo U o PR 3
LOW DeNSity RESIHENTIAL.........cooiiiiiiieiiiie ettt e e sre e e 4
Medium Density RESIAENTIAL ...........eiiiiiiiie e 5
IMIXEA USE ...ttt ettt ettt e e e e oottt e e e e e s ettt et e e e e e e e e e s abbeeeeeeeeeaannnbeeeeeaeeesasbnneeeaaaeeeaanns 6
Commercial/Light INAUSTIAL ........oooiieii et e e e e e ae s 7
10 e [ ] (= | TP PP PROPPPPPRPRPT 7
THE OVEITAY CONCEPL ....eeeiieieiiiiteee ettt ettt e e e et e e e e e e e s bbb b e e eae e e e e aanbbeeeeeaeesannbnrnees 8
COoNSEIVALION OVEIAY ...t e e e e e e e s et e e e e e e s s seateeeeeeeesasranneeeeens 8
ElEEMOSYNAIY OVEIIAY ....uviiiiieiii ittt s e e e e e e s et e e e e e e e s astatbeeeeaaeessasnnntaneeeeeeannns 9
DiIStriDULION Of LANGA USES .. .eeiiiiiiiiie ettt e e et e e e et e e e e nnbe e e e e nnbe e e e nnees 10
10 L0} 1 o o > R 11
Statement of Municipal Interrelationships and CONSISIENCY .......cccovvvvviiiiiiee e 15
Statement of Plan INterrelationShiPS .........eei i 17



10

11

12

13

Natural and Historic Resources Plan

LCTo L= U= Ta (o l O o T=Tot 1Y T ST SPRTTPPRR 1
OVEINVIEW OF KEY FINGINGS ....ettieeiiieii ittt e e e ettt e e e e e s st b e e e e e e e e e e e annbeeeaaeeas 2
Interrelationship of Natural Resources to Other Plan Elements .........cccccovieee i esiiiee e 4
CoNSErVALiON OVEIIAY...........uiiiiiiii et e e e e e e e e e e e s et e e e e e e e e e stbaaeeaaeens 5
Development Styles that Support the Conservation of Natural Features............cccccevviveeiiiieneenee 7
Water Resources Protection TOOIDOX ..........eiiiiiiiiiiiiiiie et 8
Historic and Cultural Resources Preservation Plan ... 15

Housing Plan

GOAl AN ODJECHIVES ...ttt ettt e st e e e st e e e s bb e e e e st b e e e e abb e e e e sabbeesanbneeeeans 1
OVErvieW Of KEY FINGINGS .....vviiieiiiiiee ittt e e et e e e s nbb e e e e s sbneeeean 2
Interrelationship of Housing to Other Elements of the Comprehensive Plan ..............cccccccveeeen. 4
HOUSING PrOJECLIONS ...ttt oottt ettt e e e e e e s bbb et e e e e e e e e e nbnbbeeeeaaeeannbeneeaaaens 5
Analyzing Housing Cost Burden and the Need for Affordable HousiNg ..........cccooveiiiiiiiiniiiee e 6
Toolbox — Reducing Barriers to Affordable HOUSING..........coiiiiiiiiiiiiic e 9
Preserving EXisting HOUSING STOCK .......cooiiiiiiiiii e 11
HOUSING ChOICES TOOIDOX ..ttt e e e e ettt e e e e e e e e abn e e ee e e e s aanas 11

Community Facilities Plan

LCToT= U= 1[0 @ o TT=Tot 1Y/ T SRR 1
OVEINVIEW Of KEY FINGINGS ...vvviiiiiiie i ittt s s e e e e e e e e st e e e e e s s s st e e e e e e e e e e annnrnneeaees 2
Interrelationship of Community Facilities to Other Plan Elements............ccccvvevevie i 3
ComMUNItY NEEUS ASSESSMENT....cciiiiieiiiiiiee e e s ittt e e e e e s s st ereaeessaatntaeeraaeessasssrareeaeaeessannsnnneeees 4

Transportation Plan

GOAl AN ODJECHIVES ...ttt ettt e e e s et e e e s bb e e e st b e e e e abb e e e e eabbee s anbneeeeans 1
OVervieW Of KEY FINGINGS ......viiieiiiiiie ittt e et e e et e e e s b e e e e s nbeeeeean 1
Interrelationship of Transportation to Other Elements of the Comprehensive Plan ........................ 4
Transportation IMProvemMeNnt NEEUS ..........eiii i e e a e e e e e e neeeees 6
Township Road Functional ClasSifiCation ..............ocueiiiiiiiieii e 11
Transportation Planning TOOIDOX ..........oiiuiiieiiiiiie et bee e e 12
Implementation

1ol [N o1 o] o ROR OO PP T PP PPRPRRP 1
L@ (o= a1 4= 1[0 ] o ISR 1
(0T o 1= I Faq] o] £ V=T 0 1= T 0] ¢S3H d - o SRR 1
Reviewing and Updating the Planning Program .............ccccuieiiieee i sesieeee e e snvvnneeee s 2
Implementation — Land USE PlaN...........cooi ittt e e e e e e e e s s snnraaneaeeeennes 3
Implementation — Natural and Historic ReESOUrces Plan ... 4
Implementation — HOUSING PIAN ......couiiiiiiiii et 6
Implementation — Community FacilitieS Plan ... 8
Implementation — TransSPOrtation PIAN ............ociiii i 10



APPENDIX — Public Outreach Results

1 Public Outreach Initiative
COMMON TREMIES ...ttt s et s e s e e an e e s n e e e snn e e s e e e nn e e sneennneeea
[dentified ISSUES DY TOPIC ....eeiiiiiiiieiiiee et
Identified Srengths DY TOPIC ....veiiiiiiee e
Preliminary OVErriding GOAIS ........oouuueiiiiiia ettt ettt e e e e e e st e e e e e e e e s snaeeaae s



